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SELEGAO DE EMPRESA - CANTINA — HOSPITAL ESCOLA DE VALENGA/MEDICINA

A Fundacdo Educacional D. André Arcoverde (“FAA”), mantenedora do Hospital Escola de
Valenca (“HEV”), torna publico o presente Edital para selecdo de interessados em explorar
atividades de duas cantinas no HEV, nos termos abaixo.

1. OBIJETO

1.1 O presente Edital tem por objeto selecionar interessado para explorar atividades de
Cantina, pelo prazo de 03 (trés) anos, nos box designadas para esse fim, existentes no interior
dos estabelecimentos do HEV, localizadas nos seguintes espacos e enderegos:

a) Box 1, com 15,5m?, localizado no 32 andar do Hospital Escola de Valenca, Rua D. José
Costa Campos, n. 142, com um balcdo vitrine (quente e frio), ponto de elétrica e
hidraulica;

b) Box 2, com 9m?, localizado na area de convivéncia académica, nos fundos Rua Tabelido
Sebastido Dantas Moreira, n. 40, com um balcdo vitrine (quente e frio), ponto de elétrica
e hidraulica.

1.1.1. A proposta a ser apresentada, bem como todos os termos e condi¢cdes deste Edital,
referem-se aos dois box mencionados acima, considerados em conjunto. Em nenhuma hipétese
serdo considerados de forma isolada ou tratadas como unidades autbnomas para fins de selecdo
e contratacdo, sendo esta a condicdo essencial deste Edital.

1.2 A atividade a ser explorada destina-se exclusivamente a comercializagdo de alimentos
destinados a comunidade do HEV, formada pelos profissionais de saude, pacientes,
acompanhantes, alunos, colaboradores, diretores e eventuais visitantes do HEV, sendo vedada
sua utilizacdo para qualquer outra finalidade.

1.3 Nao integra este Edital a utilizacdo de dreas externas aos espacos locados, o que podera ser
permitido em carater eventual para a colocacdo de mesas e cadeiras, mediante autorizacdo
prévia da FAA, e desde que se encontrem em perfeito estado de conservagdo (ndo podem estar
quebradas), limpeza e ndo oferecam qualquer risco aos usuarios.

2. CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO E FUNCIONAMENTO DA CANTINA

2.1 Poderdo participar do processo de sele¢cdo pessoas fisicas ou juridicas com experiéncia no
ramo de comércio de alimentos e que atendam as exigéncias deste edital.

2.2 A selegdo serd estritamente pessoal, sendo vedada a transferéncia ou sessdo de direitos,
devendo o VENCEDOR manter o quadro societdrio da empresa existente, ou que vier a ser
constituida, estavel. Qualquer altera¢do do quadro societdrio deve ser previamente informada a
FAA, que podera, unilateralmente, rescindir o contrato entao firmado, sem direito a indenizagao.

2.3 O vencedor do processo de sele¢do devera celebrar contrato de locacdo para explorar as
atividades das Cantinas nas condi¢Bes estabelecidas no contrato de locagao cuja minuta segue

no Anexo | e deve ser lida e compreendida por integrar o presente Edital.

2.3.1 Os fiadores do contrato de locacdo poderdo ser substituidos, a critério do vencedor, por
seguro-fianca, contratado em favor da FAA.
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2.4 A locagdo terd vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, ndo renovavel automaticamente, e seu
valor mensal inicial, pelos dois espacos ndo inferior a R$5.000,00 (Cinco mil reais), reajustados a
cada 12 (doze) meses pelo IGP-M.

3. CONDIGOES DE FUNCIONAMENTO DA CANTINA

3.1 Os produtos a serem comercializados deverao observar os padrdes de qualidade nutricional
e de vida, mediante obrigatéria orientacdo de profissional da area de Nutricdo, que serd
responsavel pela andlise técnica dos alimentos e o respectivo carddpio.

3.2 O cardapio deve conter, obrigatoriamente, alimentos para pessoas com restricdes
alimentares (intolerantes a gluten, lactose, corantes, diabetes, etc.);

3.3. Serd vedada a comercializacido de medicamentos, produtos fumigenos, bebidas com
quaisquer teores alcdolicos.

3.4 O vencedor dever3, ainda:

a) tratar a comunidade do HEV com respeito e oferecer servicos de qualidade;
b) funcionar nos dias e horarios de funcionamento do HEV,;
c) praticar pregos compativeis com o mercado;

d) manipular alimentos em conformidade com os protocolos sanitdrios aplicaveis, manter
as Cantinas rigorosamente higienizada e dedetizada, sendo vedada a varredura a seco;

e) manter seus funciondarios ou prepostos adequadamente vestidos e identificados;

f) cumprir as obrigacdes trabalhistas inerentes a sua atividade e manter a FAA devidamente
informada sobre os seus colaboradores e horarios de trabalho, para fins de controle de
acesso;

g) responder com exclusividade pelas falhas na prestacdo de servico que causem prejuizo a
terceiros;

h) observar as normas internas da FAA e do HEV, notadamente seu Codigo de Etica e
Conduta e as que vierem a fixadas para o funcionamento das Cantinas do HEV;

i) ndo expor a venda produtos que ndo estejam devidamente protegidos contra poeira,
insetos e outras formas de contaminacado ou deterioracao;

j)  no acondicionamento ou embalagem de alimentos, nao utilizar jornais, papéis coloridos,
filmes plasticos usados ou qualquer involucro que possa transferir ao alimento
substancias contaminantes.

4. DA PARTICIPAGAO

4.1 Para participar do presente edital, os interessados deverdao entregar suas propostas na
Diretoria Administrativa da FAA, entre os dias 03/10/2024 e 21/10/2024, no horario de 14h as
18h.

4.2 A participacdo dar-se-a mediante entrega de envelope lacrado e identificado com dados do
proponente, e conter os seguintes documentos:
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a) Copia do documento de identidade;

4.2.1 Se pessoa fisica:

b) Cdpia do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
c) Comprovante de residéncia;

d) Certiddo negativa de débitos para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do participante, ou outra equivalente, na forma da lei;

e) Certiddo negativa de débitos da Seguridade Social e do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei;

f) Certiddo negativa de débitos trabalhistas;

g) Relatério atualizado de consulta aos sistemas de protec¢do ao Crédito (SPC e SERASA).
4.2.2 Se pessoa juridica:

a) Contrato social e alteracdes da empresa, com o devido registro na Junta Comercial;
b) Comprovante de inscricdo do CNPJ;

c) Cédula de identidade do representante legal;

d) Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

e) Registro comercial, no caso de empresa individual;

f) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do participante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

g) Certiddo negativa de débitos para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do participante, ou outra equivalente, na forma da lei;

h) Certiddo negativa de débitos da Seguridade Social e do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei;

i) Certiddao negativa de débitos trabalhistas;

i) Relatdrio atualizado de consulta aos sistemas de protecdo ao Crédito (SPC e SERASA).
4.2.3 Proposta de servigo a ser ofertado, tal como descrito no item 5.2, devidamente assinado;

4.2.4 Carddpio de alimentos (lanches, salgados, biscoitos, bebidas etc.) a serem
comercializados com o respectivo preco.

5. AVALIAGAO DA PROPOSTA

5.1 Considerar-se-ao habilitadas para analise da comissao julgadora, a qual serd indicada pela
Presidencia da FAA, as propostas que contemplarem os requisitos exigidos no item 4, sendo
passivel de exclusdo da selecdo as propostas que ndo atenderem as exigéncias.

5.2 Os participantes devidamente habilitados, ou seja, que tenham apresentado todos os
documentos requisitados, terdo suas propostas analisadas pela Comissdo, que considerard em
seu parecer:
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a) a proposta que melhor atenda as necessidades da comunidade do HEV;
b) a melhor relagdo custo/beneficio;

c) melhor valor de aluguel pelos dois espacos, cujo valor inicial sera de R$5.000,00 (Cinco
mil reais);

d) adocdo tecnologias de atendimento e processos inovadores;
e) situacdo fiscal;
f) proposta alimenticia/nutricional dos lanches;

g) qualidade dos servigos.

5.3 A comissdo julgadora podera solicitar maiores esclarecimentos para elucidacdo das
propostas quando entender necessario.

5.4 O resultado final da avaliacdo das propostas serd divulgada em 25/10/2024.

5.5 O vencedor assinara o contrato de locacdo especificos para a atividade, observando a
proposta apresentada e o interesse do HEV, estando desde logo obrigado a:

a) executar de forma diligente suas atividades, observando integralmente as especificacdes
constantes do Edital e seus Anexos, bem como a normas e padrdes qualidade aplicéveis a
atividade;

b) cumprir rigorosamente as obriga¢Ges inerentes a sua atividade, responsabilizando-se por
todas as obrigacOes fiscais, administrativa, previdencidria, trabalhistas e civis sobre ela
incidente, mantendo a disposicdio da FAA a documentacdo comprobatéria da
regularidade, dentre elas: comprovantes de cumprimento de obriga¢des trabalhistas,
comprovante de recolhimento de impostos e contribuicdes previdenciarias;

c) providenciar a substituicdo de qualquer de seus empregados ou prepostos, cuja conduta
infrinja as normas do HEV;

d) responder por todo e qualquer dano ou prejuizo que venha a causar a FAA ou terceiros
em decorréncia da sua atividade;

e) adotar todas as providéncias necessarias para que empregados/prepostos desligados da
prestacdo de servicos dentro da instituicdo ndo adentrem as dependéncias da mesma,
mantendo-a informada sobre todos os desligamentos;

f) ndo empregar na execucdo dos servicos deste Edital, quaisquer ex-funcionarios da FAA,
salvo concordancia prévia e expressa da Instituicado;

g) ndo permitir que menores de 18 (dezoito) anos trabalhem em hordrio noturno, em
atividades perigosas ou insalubres, assim como nao permitir qualquer trabalho aos
menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condicao de aprendiz a partir dos 14 (quatorze)
anos.

5.6 O contrato de locagdo serd assinado no dia 01/11/2024, com inicio de vigéncia na data de
sua assinatura, devendo o Vencedor apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias de sua assinatura,
todas as licencgas e alvards imprescindiveis ao desenvolvimento da atividade comercial, na forma
da lei, prazo esse que também deve ser cumprido para inicio de suas atividades.

5.7 Caso o vendedor seja pessoa fisica, para poder celebrar o contrato de locagdo devera
constituir uma pessoa juridica com finalidade especifica para desenvolver a atividade objeto
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deste edital e apresentar, até o dia 02/12/2024, sob pena de rescisdo imediata do contrato, os
seguintes documentos:
a) contrato social e alteracGes da empresa, com o devido registro na Junta Comercial;

b) comprovante de inscricdo do CNPJ;

c) cédula de identidade do representante legal;

d) prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
e) Registro comercial, no caso de empresa individual;

f) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do participante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

5.8 A FAA podera realizar inspe¢bes a qualquer momento e independentemente de prévio aviso
para verificar o cumprimento das obrigacdes legais, trabalhistas, sanitdrias e de qualidade dos
produtos servidos e do atendimento aos usudrios da cantina e, identificada a violagdo de
gualquer item acima, sendo a VENCEDORA intimada para sua corre¢do em prazo compativel com
a urgéncia exigida pelo caso, cuja ndo observancia autorizard a extin¢gdo do contrato de pleno
direito.

5.9 E vedada a exploracdo comercial do local para fins diversos do previsto neste edital, bem
como proibida qualquer forma de sublocagdo do imodvel.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1 Os interessados em participar do presente, poderao conhecer a localizagdo das Cantinas,
comparecendo pessoalmente no HEV, em horario comercial para esclarecimentos.

6.2 Ndo sera admitida qualquer forma de recurso aos resultados da habilitacdo e da avaliacdo da
proposta do presente Edital.

6.3 Todos os requisitos do presente edital sdo os minimos exigidos. A apresentacdo de propostas
melhores também podera ser feita, ficando sujeitas, de todo o modo, a andlise da comissdo
julgadora.

6.4 Os casos omissos serdo resolvidos pela Presidencia da Fundacdo Educacional D. André
Arcoverde

Valenga, 02 de outubro de 2024.

Documento assinado digitalmente

ub JOSE ROGERIO MOURA DE ALMEIDA NETO
g Data: 01/10/2024 20:01:24-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE ROGERIO MOURA DE ALMEIDA NETO
Presidente da Fundacao Educacional D. André Arcoverde
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ANEXO |
MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO

FUNDAGCAO EDUCACIONAL D. ANDRE ARCOVERDE (“FAA”), fundacdo privada inscrita no CNPJ
sob o n. 32.354.011/0001-66, estabelecida na Rua Sargento Vitor Hugo, n. 161, Bairro de Fatima,
Valencga-RJ, mantenedora do Hospital Escola de Valenga (“HEV”), neste ato representada por seu
presidente, José Rogério Moura de Almeida Neto, de ora em diante denominada LOCADORA e
(NOME DA EMPRESA), sociedade inscrita no CNPJ sob o n2 30.011.485/0001-80, registrada na

JUCERIJA sob o numero , estabelecida na , , , Barra do Pirai-RJ,
nesse ato representada por seu socio administrador , portadora da cédula de
identidade n® , inscrito no CPF sob o n2 , residente na Rua s

, doravante denominado LOCATARIA, tém justos e acordados o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto

O presente contrato tem por objeto a locacdo de 02 (dois) box localizados nas dependéncias do
HEV, voltada para a comunidade do HEV, formada pelos profissionais de saude, pacientes,
acompanhantes, alunos, colaboradores, diretores e eventuais visitantes do HEV, mediante
fornecimento de lanches, em conformidade com o que determina as normas da LOCADORA, na
forma estabelecida neste contrato.

Paragrafo primeiro. Os Box sdo os seguintes, os quais, para todos os efeitos do presente
contrato, devem ser considerados em conjunto:

a) Box 1, com 15,5m?, localizado no 32 andar do Hospital Escola de Valenca, Rua D. José
Costa Campos, n. 142, com um balcdo vitrine (quente e frio), ponto de elétrica e
hidraulica;

b) Box 2, com 9m?, localizado na area de convivéncia académica, nos fundos Rua Tabelido
Sebastido Dantas Moreira, n. 20, com um balcdo vitrine (quente e frio), ponto de elétrica
e hidraulica.

Paragrafo segundo. O presente contrato nao inclui a utilizacdo de areas externas aos Box, o que
poderd ser permitido em carater eventual para a colocacdo de mesas e cadeiras, mediante
autorizacdo prévia da LOCADORA, e desde que se encontrem em perfeito estado de conservacado
(ndo podem estar quebradas), limpeza e ndo oferecam qualquer risco ao usuario.

Paragrafo terceiro. As disposigdes do Edital n2 001/2024 integram o presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA
Destinagao

As benfeitorias objeto do presente contrato destinam-se exclusivamente a comercializagdo de
alimentos destinados a comunidade do HEV, sendo vedada sua utilizacdo para qualquer outra

finalidade.

CLAUSULA TERCEIRA
Regulamentos
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Os produtos a serem comercializados deverao observar os padrdes de qualidade nutricional e de
vida, indispensdveis a saude, mediante permanente orientacdo de profissional da area de
Nutricdo, que sera responsavel pela andlise técnica dos alimentos e o respectivo cardapio.
Pardgrafo primeiro. O carddpio deve conter, obrigatoriamente, alimentos para pessoas com
restricGes alimentares (intolerantes a gluten, lactose, corantes, diabetes, etc.);

Pardgrafo segundo. Serd vedada a comercializacdo de medicamentos, produtos fumigenos,
bebidas com quaisquer teores alcdolicos.

Paragrafo terceiro. O vencedor dever3, ainda:

a) tratar a comunidade do HEV com respeito e oferecer servigos de qualidade;
b) funcionar nos dias e horarios de funcionamento do HEV;
c) praticar precos compativeis com o mercado;

d) manipular alimentos em conformidade com os protocolos sanitarios aplicaveis, manter
a Cantina rigorosamente higienizada e dedetizada, sendo vedada a varredura a seco;

e) manter seus funciondrios ou prepostos adequadamente vestidos e identificados,
incluindo prestadores de servigo;

f) cumprir rigorosamente as obrigacGes inerentes a sua atividade, responsabilizando-se
por todas as obrigacOes fiscais, administrativa, previdenciaria, trabalhistas e civis sobre ela
incidente, mantendo a disposicdo da FAA a documentacdo comprobatéria da regularidade,
dentre elas: comprovantes de cumprimento de obriga¢Ges trabalhistas, comprovante de
recolhimento de impostos e contribuicdes previdenciarias;

g) responder com exclusividade pelas falhas na prestacdo de servigo que causem prejuizo a
terceiros;

h) observar as normas internas da FAA e do HEV, notadamente seu Cédigo de Etica e
Conduta e as que vierem a fixadas para o funcionamento da Cantina;

i) Ndo expor a venda produtos que ndo estejam devidamente protegidos contra poeira,
insetos e outras formas de contaminacado ou deterioracdo;

j) No acondicionamento ou embalagem de alimentos, ndo utilizar jornais, papéis coloridos,
filmes plasticos usados ou qualquer invélucro que possa transferir ao alimento substancias
contaminantes;

k) providenciar a substituicdo de qualquer de seus empregados ou prepostos, cuja conduta
infrinja as normas da FAA e do HEV;

I) adotar todas as providéncias necessarias para que empregados/prepostos desligados da
prestacdo de servicos dentro da instituicdo ndo adentrem as dependéncias da mesma,
mantendo-a informada sobre todos os desligamentos;

m) ndo empregar na execucdo dos servicos deste Edital, quaisquer ex-funcionarios da FAA,
salvo concordancia prévia e expressa da instituicao;

n) ndo permitir que menores de 18 (dezoito) anos trabalhem em hordario noturno, em
atividades perigosas ou insalubres, assim como ndo permitir qualquer trabalho aos
menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos 14 (quatorze)
anos.

Paragrafo quarto. A LOCADORA poderd realizar inspe¢Ges a qualquer momento e
independentemente de prévio aviso para verificar o cumprimento das obrigacOes legais,
trabalhistas, sanitarias e de qualidade dos produtos servidos e do atendimento aos usudrios da
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cantina e, identificada a violagdo de qualquer item acima, a LOCATARIA serd intimada para sua
correcdo no prazo de 30 (trinta) dias e, ndo o fazendo, o contrato podera ser extinto de pleno
direito.

Paradgrafo quinto. A LOCADORA nado se responsabiliza por eventuais danos e acidentes de
consumo que os consumidores e colaboradores da LOCATARIA possam sofrer, cujo dnus deve
ser suportado exclusivamente pela LOCATARIA, ainda que seja a LOCADORA acionada
judicialmente.

Paragrafo sexto. Considerando a finalidade da cantina, as disposicbes da presente clausula
poder3o ser alteradas por ato unilateral da LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA
Valor do Aluguel

O valor de referéncia do aluguel mensal serd de RS ( ) mensais, a serem pagos
até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido, através de boleto enviado pela LOCATARIA.

Paragrafo primeiro. Os pagamentos realizados apds o vencimento serdo acrescidos de multa de
10% e juros de 0,33% ao dia e atualizagdo monetaria até o dia do efetivo pagamento.

Paragrafo segundo. O aluguel sera corrigido anualmente pelo IGP-M ou, na falta deste, pelo
maior indice permitido pelo governo federal.

Paragrafo terceiro. Serdo devidos honorarios advocaticios e custas judiciais, caso a cobranca
ocorra por qualquer outro meio, especialmente judicial.

Paragrafo quarto. O recebimento de aluguéis, impostos, taxas, seguros e quaisquer despesas
fora dos prazos convencionados ndo importara em alteracdo das obrigacGes ora pactuadas, mas
mera tolerancia da LOCADORA, que poderd rescindir o presente contrato e cobrar,
posteriormente, o integral cumprimento das obrigacdes ndo cumpridas.

CLAUSULA QUINTA
Vigéncia
O presente contrato vigera pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, iniciados com a assinatura do
presente contrato, ficando rescindido de pleno direito a seu término, independentemente de
gualquer notificacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo primeiro. O presente contrato ndo serd renovado automaticamente.

Paragrafo segundo. A parte que imotivadamente decidir rescindir o presente contrato, pagara a
outra parte uma multa equivalente a 06 (seis) meses de aluguel.

Paragrafo terceiro. A violagao das clausulas deste contrato, notadamente as descritas na clausula
terceira, dardo ensejo a rescisao contratual.

CLAUSULA SEXTA
Conservagao

A LOCATARIA se obriga a manter area locado em perfeito estado de uso, funcionamento,
conservagdo e asseio, trazendo-o sempre em perfeitas condi¢cdes de higiene e limpeza,
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impedindo a presenca de vetores e/ou roedores, a emissdo de odores, e mantendo o piso limpo
e as instalagdes em perfeito funcionamento, como declara recebé-los.

Paragrafo primeiro. Caberd a LOCATARIA, além dos pagamentos dos emolumentos devidos ao
poder publico, a manutencdo de seguro especifico de incéndio com cobertura de danos a
terceiros, com valor de ressarcimento compativel com o valor de mercado dos bens segurados,
contratados em favor da LOCADORA.

Paragrafo segundo. E de responsabilidade da LOCATARIA as despesas de telefone e de consumo
de energia, luz, 4gua, esgoto e impostos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel locado,
bem como pela seguranca da cantina, a qual devera permanecer completamente fechada nos
periodos em que nao estiver em funcionamento.

CLAUSULA SETIMA
Consertos

A LOCATARIA se responsabiliza pela limpeza e conservagdo do imdvel e equipamentos, incluida a
pintura, sendo vedadas reformas e quaisquer alteracdes no imdvel sem a prévia e expressa
autorizacdo da LOCADORA.

Paragrafo primeiro. Deve a LOCATARIA levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a estes incumba, bem como, todas as
intimagbes ou avisos de autoridades publicas recebidas no imédvel, sob pena de ser
responsabilizado pelos prejuizos decorrentes da inércia.

Paragrafo segundo. Deve a LOCATARIA realizar a imediata reparacdo dos danos causados no
imdvel provocados por si, seus colaboradores e/ou clientes, sem 6nus atual ou futuro para a
LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA
Obras

Nenhuma alteracdo podera ser introduzida no imédvel, seja de que natureza for, sem prévio
consentimento por escrito da LOCADORA e, quando feitas, mesmo com autorizacdo, ndo gerara
direitos de compensacdo, indenizacdo ou retencdo por benfeitorias, sejam Uteis, necessarias ou
voluptuarias, as quais se incorporardo ao imével e ndo dardo direito a decréscimo no valor da
locagdo, passando a plena propriedade e posse da LOCADORA.

Pardgrafo Unico. Ao longo da presente locacdo, a LOCADORA podera realizar obras de manutencdo e
moderniza¢do do espaco locado.

CLASULA NONA
Entrega da Area

Finda ou rescindida a presente locacdo, a LOCADORA vistoriara o imdvel no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, apés a comunicagdo por escrito da LOCATARIA, a fim de verificar a
conformidade de suas condi¢des, ficando a LOCATARIA obrigada as indenizac¢des pelos danos na
estrutura, pintura das paredes, portas, janelas e equipamentos, causados por sua culpa direta ou
indireta.

Paragrafo primeiro. A LOCATARIA estd obrigada a devolver o imdvel nas condi¢des em que
recebeu, conservado e em pleno funcionamento, ao término do contrato, ainda que rescindido
antecipadamente.
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Paragrafo segundo. Caso a Cantina e suas dependéncias ndo sejam restituidas nas mesmas
condicdes, o aluguel continuara a correr até que a LOCATARIA cumpra todas as exigéncias da
LOCADORA, sem prejuizo da multa equivalente a 01 (um) més de locacao;

Paragrafo terceiro. Poderd a LOCATARIA, se assim o preferir, indenizar a LOCADORA pelos danos
constatados, conforme orcamento que lhe for apresentado.

CLAUSULA DECIMA
Devolucdo das chaves

Fica entendido que a restituicdo das chaves a LOCADORA sé serd aceita se o imdvel estiver nas
mesmas condi¢des em que se encontrava no inicio da vigéncia deste contrato.

Pardgrafo unico. Se houver necessidade de obras, somente depois de terminadas é que as
chaves serdo aceitas pela LOCATARIA, sendo devido aluguel e encargos durante este periodo,
como se o imével ainda estivesse ocupado.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
Cessao, transferéncia e sublocacao

A LOCATARIA n3o poderd, de forma alguma e em nenhuma hipdtese, ceder seus direitos, nem
emprestar ou sublocar, no todo ou em parte o imdvel, sem consentimento por escrito da
LOCADORA, esta que se reserva ao direito de nega-los sem justificacdo de motivos.

Pardgrafo Unico. A selecdo sera estritamente pessoal, sendo vedada a transferéncia ou sessdao do
presente contrato, no todo ou em partes, devendo o LOCATARIO manter o quadro societario da
empresa estdvel. Qualquer alteracdo do quadro societario deve ser previamente informada a
FAA, que podera, unilateralmente, rescindir o presente contrato, sem direito a indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Proibi¢des

Nenhum anuncio, aviso, noticia, placa, toldo ou sinal podera ser colocado, escrito, pintado ou
afixado em qualquer parte do imével, sem prévio consentimento, por escrito, da LOCADORA,
sendo vedado a LOCATARIA o uso de pregos que danifiquem paredes e portas do imével.

Paragrafo primeiro. E vedado a LOCATARIA a colocacdo de placas, bandeiras, cartazes, painéis,
luminosos, antenas, ou quaisquer outras, nas paredes externas do imével, sem a prévia e
expressa autorizacdo da LOCADORA, respondendo pelos danos que forem causados ao imdvel
ainda que autorizado.

Paragrafo segundo. Fica proibida a divulgacdo, direta ou indireta, de qualquer atividade ou
evento, em especial de instituicdo que oferecam servicos iguais ou semelhantes aos oferecidos
pela LOCADORA.

Paragrafo terceiro. A Direcdo do HEV definird os hordrios para recebimento de mercadorias e
dispensacdo de residuos.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Vistoria

A fim de verificar o exato cumprimento das obrigacées assumidas neste contrato, reserva-se a
LOCADORA o direito de vistoriar o imével, em qualquer tempo e independentemente de aviso
prévio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
Politica de conformidade

O LOCATARIO declara conhecer as normas de prevengdo a corrup¢do previstas na legislacdo e se
compromete a cumpri-las fielmente, por si, por seus sdcios, administradores, colaboradores e
empresas de seu grupo econOmico, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros
eventualmente contratados.

Pardgrafo primeiro. Sem prejuizo da obrigacdo de cumprimento das disposicdes contratuais e
legais, a Contratada desde ja se obriga a, no exercicio dos direitos e obrigacdes previstos neste
Contrato e no cumprimento de qualquer uma de suas disposicdes a:

a) ndo dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer
natureza a qualquer pessoa da comunidade estudantil, a agentes publicos ou a pessoas a
eles relacionadas ou ainda quaisquer outras pessoas, empresas e/ou entidades privadas,
com o objetivo de obter vantagem indevida, influenciar ato ou decisdo ou direcionar
negdcios ilicitamente;

b) ndo utilizar m3o de obra infantil, escrava ou qualquer tipo de trabalho forcado, bem
como a tratar seus trabalhadores de forma respeitosa e digna, ndo permitindo qualquer
tipo de abuso fisico, sexual, psicolégico ou verbal, e;

c) respeitar a legislacdo ambiental, empresarial, tributaria e trabalhista, mantendo
registros e documentos contdbeis que reflitam adequadamente suas atividades.

d) ndo receber presentes, favores, empréstimos, pagamento de despesas ou servicos de
qualguer empresa, profissional, politicos, funcionarios publicos ou clientes, os quais
devem ser sumariamente recusados.

Paragrafo segundo. A LOCADORA admite o recebimento eventual de brindes comerciais como
materiais de escritdrios, camisetas e outros materiais de divulga¢cdo, que nao tenham valor
comercial, refeicGes ou participacdao em eventos, em coeréncia com suas politicas e finalidades.

Paragrafo terceiro. O LOCATARIO concorda a documentar detalhadamente todas as transacdes
decorrentes deste contrato em seus livros, registros e em relatdrios ou demais documentos
apresentados a LOCADORA, se requisitados.

Paragrafo quarto. O LOCATARIO autoriza a LOCADORA a promover auditoria operacional na
execucdo dos trabalhos, bem como se compromete a entregar, sempre que solicitado, todos os
documentos que comprovem a regularidade de sua operagao.

Paragrafo quinto. O presente contrato estard rescindido de pleno direito, independentemente

de qualquer aviso, notificagdo ou interpelac3o judicial ou extrajudicial, sem que a LOCATARIA
caiba qualquer indenizagdo ou 6nus, nos seguintes casos:
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a) violagdo do disposto neste Contrato;

b) oferta de produtos inapropriados ao consumo ou de servigos em geral que oferegcam
riscos aos seus usuarios;

c) desapropriacdo, incéndio sem culpa da LOCATARIA ou de seus prepostos ou qualquer
outra circunstancia de for¢a maior que resulte no impedimento do imével, ora locado;

d) faléncia ou encerramento dos negdcios da LOCADORA ou LOCATARIA.

Paragrafo sexto. Além da rescisdo imediata do contrato, a LOCADORA pagard a LOCATARIA o
valor equivalente a 03 (trés) parcelas mensais do contrato, a titulo de multa, sem prejuizo da
reparacdo pelos danos de qualquer natureza que a violacdo das clausula de integridade
ocasionar.

Paragrafo sétimo. Em qualquer circunstancia de rescisdo deste contrato, o LOCATARIO dever3
entregar o imovel nas condi¢des constantes do inicio de sua vigéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Correspondéncias e intimagdes

Obriga-se a LOCATARIA a entregar a LOCADORA de toda intimac3o, citacdes e correspondéncias
a ela dirigida, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de assumir a
responsabilidade por multas decorrentes a falta de pagamento de eventuais impostos, taxas ou
fornecedores, além de outras responsabilidades que sua mora implicar.

Paragrafo Unico. A LOCATARIA devera levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
Sucessao

O presente contrato obriga as partes e seus sucessores, e suas obrigacdes exigiveis nas formas
convencionais, independentes de interpelacdo ou notificacdo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
Garantia

Assina o presente contrato como FIADORES principais, solidariamente responsaveis com o
LOCATARIO, o senhor NOME DO FIADOR, qualificagdo e NOME DO FIADOR, qualificagdo, que
respondem pelo cumprimento de todas as clausulas e obrigagbes aqui estabelecidas, durante
todo o prazo contratado e suas eventuais prorrogacdes, até a entrega regular e efetiva das
chaves a LOCADORA.

Paragrafo primeiro. O fiador renuncia expressamente aos beneficios facultados e contidos nos
artigos 827, 834, 837 e 838 do Cdodigo Civil.

Paragrafo segundo. O LOCATARIO fica obrigada a substituir os fiadores conforme disposto na
Clausula Décima Terceira, alinea ‘b’.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA
Tolerancia

Quaisquer tolerancias ou concessées da LOCADORA ndo constituirdo precedente invocdvel e ndo
terdo a virtude de alterar as obrigacdes que lhe sdo impostas neste instrumento.

Ap6s lido e discutido todas as clausulas do presente contrato, por estarem justos e acordados, os
Contratantes assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de idéntico teor, na presenca
das testemunhas abaixo, elegendo o foro da Comarca de Valengca como o competente para
dirimir as questdes decorrentes do presente contrato, renunciando a qualquer outro.

Valneca-RJ, de de 2024.




